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CEK CUMHURIYETI INSAAT SEKTORU

Cek Cumhuriyeti ingaat sektort, Cek ekonomisinin Uzerinde
sekillendigi  6nemli sttunlardan bir tanesini olusturmaktadir.
1990'lanin ikinci yanisindan itibaren insaat sektorl yerini dnemli
sektorler arasinda almaya baglamistir. Bunun yegane sebebi kamu
sektori tarafindan  &zellikle kara tagimaciligi alaninda altyap
projelerinin ihaleye agilmaya baglanmasidir. Bankacilik sektériinde
yaganan hizli ytkselig yabanci sermayenin = Ulkeye girisini
hizlandirmis  ve insaat sektdrline vyapilan yabanci sermaye
yatinminin artmasina yol agmistir.

Sektdr, Cek ekonomisinin toplam katma degerinin yaklagik olarak 9% 7/'sini Uretmekte ve
istihdamin % 9'unu olusturmaktadir. Ulkede, 2006 yili sonu itibariyle kayit altinda toplam
2430481 adet firma bulunmaktadir. Bu firmalardan yaklasik % | 1,4'U ingaat sektdriinde faaliyet
gostermektedir. Ingaat sektdriinde bulunan 277.000'den fazla firmanin 235.000'inini tek ortakli
miiteahhitlik firmalan olustururken, yaklagik 20.000'inini ¢cok ortakli sirketler olusturmaktadir.'
Insaat sektdrinin, tlke ekonomisi icerisinde yarattigi carpan etkisi goz ardi edilemeyecek kadar
glcludur. Diger sektorlerdeki talebi de buyuk olctide tetikleyen Cek insaat sektoriintn, yarattig)
carpan etkisi ile Ulke ekonomisine getirisi her yil 10 milyar Dolar'a yaklagmaktadir.

Piyasa ekonomisine gecisin basladigi 1990
yilindan 1994 yilina kadar olan stre zarfinda
devlet milklerinin yaklasik 9% 80 inin &zel
sektore gecmesi, Ulkenin ingaat sektdrlnln
yapllanmasi  ihtiyacini  da  beraberinde
getirmistir. Olugan bu sitire¢ zarfinda devlet
tarafindan olugturulan biytk o6lgekli insaat
firmalan yok olurken, 6zel sektore ait kigtk
ve orta Olcekli bircok insaat firmasi sektore
giris yapmistir. Gegtigimiz 13 il icerisinde,
1997-1999 doneminde olugan gerileme
haricinde, Cek Insaat Sektdrii kararl bir
buylime orani sergilemektedir.”

2002 yilindan bu yana ortalama % 6é'nin Uzerinde bUyUme gosteren sektér, 2006 yilinda % 6,6
oraninda buiytiyerek 9,6 milyar Dolar degere ulasmistir.” 2007 yilinin ilk ceyreginde % 21,3, ikinci
ceyreginde ise % 3,7 oraninda blyUyen insaat sektord, 2007 yilinin ikinci yarisinda, Haziran ayinda
%17 ve Temmuz ayinda % 45 oraninda kugUlmusttr. Ancak 2007 yili genel rakamlan
incelendiginde, kasim ayinda, 2006 yili aralik ayina oranla % 5,6 blytyen Cek Cumhuriyeti insaat
sektori icin, 2007-201 1 dénemi icerisinde ortalama % 6,95'lik bir blytime tahmin edilmektedir.”
2007 yili icerisinde Cek Cumhuriyeti'nde 18,4 milyar Euro degerinde ingaat tamamlanmis ve yurt
capinda 41,650 evin insasi bitirilmistir. Bu rakam 2006 vili ile karsilastinldiginda, ingasi tamamlanan
ev sayisinda 9% 38 oraninda bir artig oldugu gdzlenmektedir.
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0 @ 0w Cek Cumhuriyeti'nin ingaat pazari, tlkenin baskenti Prag
Uzerinde yogunlasmaktadir. Baskent Prag'da binalanin
satislan genellikle insaatlarin baslamasindan ¢ok &nce
tamamlanmaktadir. Su anda Prag'da bulunan modem
“ofis binalarinin” metrekare bazinda kapladigl alan 2
milyon'u agmaktadir. Bu rakam ortalama her yil 200,000-
250,000 metrekare artig gostermektedir.
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Emlak danisman sirketi DTZ'nin yaptigl bir ¢alismaya
gore bagkent Prag'da 2007 yili icerisinde insa edilen “ofis
siovaxial| binalannin” kapladigr alan 2006 vyilina oranla 161,000
metre kare geniglemistir. Yalniz bu ydksek artig oraninin
AUSTRIA mi?f 2008 yili sonrasi  az da olsa yavaglayacag
noncany | Ongdrilmektedir. Prag haricinde Ulkenin Brno, Plzen ve
Ostrava sehirlerinde insaat sektériinde ylksek bir talep
yasanmaktadir. Bu yuksek talebin sebebi sehirde bulunan modern “idari binalarin” yetersizligidir.”

T.C. Prag Buyukelcilisi Ticaret Mustesarlig’'nin  agikladigi Insaat Sektérii Notu'nda, Insaat
sektorinin bu sekilde buyUmesinde ki dnemli etkenlerden ilkinin ulasim sektériinde yapilan
kamu yatinm harcamalar oldugunun ve diger etkenin ise uluslararasi sermaye ile yapilan ticaret
merkezi insaatlan oldugunun alti ¢izilmektedir. Ayrica, yasam standardinin ytkselmesine paralel
olarak uygun mortgage faiz oranlaninin (% 3-5 arasi) konut ingaat sektorinin bUyUmesindeki
onemli rolu belirtiimektedir.

Halihazirda ingaat sektodriindeki hareketlilik, Prag yakinlannda yeni havaalani insasi, Pardubice
Havaalaninin yenilenmesi, otoban ve yol iyilestirme projelerinin bolluguna paralel olarak devam
etmektedir. Hyundai, Nisan 2007/ tarihi itibariyle Nosovice'de otomobil fabrikasi insaatina
baglamis bulunmaktadir. Halen bir KIT olan enerji sirketi CEZ, cift kaynakli enerji santralleri ve
yenilenebilir kaynakli enerji projeleri tizerinde yogun bir sekilde ¢alismaktadir.’

Her ne kadar ingasi tamamlanmig binalarin sayisinda bir artis gdzlemlenmekte ise de 2007 vili
dahilinde kontrati yapilmis yeni binalanin 2006 yilina oranla 9% |2 azalmis oldugu ortaya
cikmaktadir. Benzer bir durumda konut ve konut harici bina insaatlarinin devlet tarafindan
onaylanmasinda gézlemlenmektedir. 2007 yili igerisinde toplam | 17,384 adet binanin yapimi ve
yenilenmesi icin onay verilmistir. Bu oran 2006 yili ile karsilastinldiginda % |3 oraninda bir azalma
oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

2007 Yihnda Yapim Onavlanan Konut ve Konut Harici Binalar

conut Haried Binzlar mm

Eonutlar . 1'9.14 - . 2T BOE :
0 10,000 20,000 300,000 A0 000 50.000
"Yeni Yapilan Binalar " Yenilenen Binalar

Kaynak: Country Focus: Czech Republic, www.building.com, Issue: 24, 2007
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Cek Cumhuriyeti insaat sektorlinde gdzlemlenen ylksek talebe ragmen, yapilmasi planlanan
binalardaki azalmalarin ve konut / konut harici bina insaatlarinin devlet tarafindan onaylanmasinda
yaganan dusUstn nedeni Ulke icerisindeki is glict yetersizligidir. Sektor icerisinde calisan bircok
kucuk olgcekli firma maksimum seviyelerde calismakta ve yeni talepleri karsilayamamaktadir. 2008
yill baginda ingaat sektoriinden gelen talep dogrultusunda halihazirdaki islerin aksamadan devami
icin 5,000 kisilik arti bir is glictine ihtiyag duyuldugunun alti gizilmistir.”

2015 Yilina Kadar Cek Insaat Sektorii

Cek Cumhuriyeti Bina Muteahhitleri Kurumu'nun (SPS) verilerine gére Cek Cumhuriyeti insaat
sektort 2015 yilina kadar tahmini 189 milyar Euro'luk ¢ok yuksek bir potansiyele sahiptir. Tahmin
edilen toplam talebin 3 / I'lik kismi 63 milyar Euro ile sivil mimarlik / yeralti insaati icindir. Bu
talebin yegane sebebi Ulkenin gelismekte olan ulagim sisteminin yarattigi etkidir. Diger Avrupa
tlkelerine oranla Cek Cumhuriyetinin altyapi ingaat ihtiyacl konut ingaat ihtiyacina oranla ¢ok
daha yuksektir.
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Kaynak: Cek Cumhuriyeti Bina Mdteahhitleri Kurumu (SPS)

Bunun yaninda konut insaatina olan talep de her gecen sene biraz daha artmaktadir. Nufusa
oranla yapilan bir tahmin, 2015 yilina kadar Cek Cumhuriyetinde 50,000 yeni konut ihtiyaci
olacaginin altini ¢izmektedir. Bunun yaninda, sektdr icerisinde konutlanin yenilenmesi icin de
blylk bir talep mevcuttur. Kominist dénem icerisinde yapilmis ucuz prefabrik konutlarin
yenilenmesi sektdr icerisinde dnemli bir yer tutmaktadir.

Idari binalarin, buytk aligveris merkezlerinin ve endustriyel binalarin, yapimi igin ihtiyag duyulan
tahmini talep, ytizde |7'lik bir pay ile Cek insaat sektérii icersinde 3. sirayr almaktadir.®
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Czech Republic Construction Sector

Czech construction sector stands to be one of the most important sectors of the Czech
economy. Since the second half of 1990s Czech construction sector started taking a leading
role within the economy. Especially together with the improvements in banking sector, foreign
capital flow increased the investments within the construction sector.

Czech construction sector produces % / added value of the total economy and % 9 of the total
employment. Together with the multipler effect, each year sector brings 10 billion Dollars to
the economy.

Construction sector within the country focuses mostly on the capital city, Prague. Most of the
buildings are sold before the constructions begin. Besides Frague, there has been a huge
demand for the residence constructions within the Brmo, FPlezen and Ostrava cities. According
to SPS there has been a huge potential, nearly 189 billion Euro’s, for the construction sector till
2015. There will be need for addition 50,000 new residences within the country.
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