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ingaat Sektoriiniin Nicel ve Nitel Analizi: 2008’den Beklentiler

Nurel KILIC

insaat Oretimi artik, sadece yapinin iretimi olarak algilanmamakta, cevreyle dost,
sosyal sorumluluk tasiyan, sosyal yasama, toplumsal yapiya dogrudan etki eden,
saydam ve sUrdurdlebilir Gretim anlamina gelmektedir.

insaat sekt6éri gesitli mal ve hizmet Uretimi ile dogrudan iliskisi ve yogun isgiici
kullanimiyla ekonomik ve sosyal yapi i¢erisinde 6nemli bir yere sahiptir.

GUnUmUzde ingaat sektdérinin dinyadaki toplam bUyUkliginin 3,5 trilyon dolar
civarinda oldugu tahmin edilmektedir. Bu rakam, dinyadaki toplam GSMH’nin
yaklasik ylzde 8’ine karsilik gelmektedir.

Bu degerin yuzde 30'u Avrupa’da uretilmektedir. Dinya sinai istihdaminin ise
yaklasik ylzde 30’unu ingaat sektdrtintin kargiladigi tahmin edilmektedir.

insaat sektodrii Tiirk ekonomisinin her zaman énemli bir yapi tagi olmustur.

Ulusal ve uluslararasi alanda blyUk bir potansiyele sahip olan sektér, kendisine bagli
200’'den fazla alt sektdri harekete gecirme 6zelligiyle “lokomotif sektdr”, buylk
istihdam kaynagdi yaratmasi 6zelligiyle de “stinger sektor” olarak adlandiriimaktadir.

Tarkiye'de yaklasik bir milyon kisi (¢alisan nifusun yaklasik ylzde 5’i) insaat
sektorinde caligmaktadir.

Ayrica, insaat sektOrl icinde degerlendiriimesi gereken insaat malzemeleri de
sanayinin ytizde 10'unu olusturmaktadir.

BlylUk olctde yerli sermayeye dayanan Tlrkiye insaat sektdrd, ylzlerce meslek
dalini ilgilendiren 23 bin parcanin Uretim ve istihdam surecini etkilemektedir.

Ingsaat malzemeleri (retimi ise; toplam sanayi icerisinde ylzde 10, imalat sanayi
icinde ylzde 12-13 ve ara mali Uretimi icinde ylzde 30 paya sahiptir.

Temel insaat malzemeleri Uretimi ve ihracati agisindan dunyanin sayih Ulkeleri
arasinda yer alan Tarkiye, 6zellikle ¢cimento, insaat demiri, demir-celik ingaat aksami
ve urlnleri, seramik, cam, boya, mermer drlnlerinde yuksek Uretim miktariyla ic
talebi karsilamasinin yani sira Gretim kalitesiyle de uluslararasi pazarlarda rekabet
avantajina sahiptir.

Sabit sermaye yatirimlarinin ise ylizde 50'si ingaat yatirimlarina aittir.
Boylece insaat sektériinin GSMH icindeki dogrudan payi ortalama ylzde 6 iken,

dogrudan ve dolayli olarak etkiledigi sektorlerle beraber dikkate alindiginda bu oran
yUzde 30'lara kadar gikmaktadir.
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Tablo 1. Bluyltime Degerleri (%)

1. D6nem 2. D6nem 1. D6nem 2. Dénem
GSMH 6,4 9,3 6,8 3,9
ingaat Sektorii 27,1 14,9 16,5 15,7
Kaynak : Turkiye istatistik Kurumu

2002-2006 arasi dénemde insaat sektériinin GSMH’den en az pay aldigi yil yizde
3,8 ile 2004 yili olmustur.

Turkiye Istatistik Kurumu tarafindan, 2006 yilinin ilk alti aylik ddneminde GSMH orani
ylzde 6,4, insaat sektérinin aldigi pay ylzde 27,1, 2007 yilinin yine ayni
déneminde GSMH orani ylzde 6,8 iken sektdrin payl ylzde 16,5 olarak tespit
edilmistir.

2006 yilinin ikinci alti aylik déneminde oranlar ise GSMH olarak ytuzde 9,3 ingaat
sektérinin pay! yizde 14,9, 2007 yilinda ise GSMH orani ylizde 3,9 iken sektdrin
pay! yuzde 15,7 olarak tespit edilmistir.

Bu blydme oranlariyla 2007 yilinin ilk yarisinda yine butln sektorler arasinda birici
siradadir. Ingaat sektériintn cari fiyatlarla degeri ise 16,5 milyar YTL'dir.

insaat sektéri son 10 yilda (1997-2006) ylizde 13,5 blyimistir. Ayni siirecte GSMH
blylime hizi ise ylzde 34,4 olarak gerceklesmistir.

2006 yilinda yapilan 84 milyar 763 milyon dolarlk toplam yatirimlarin 44 milyar 158
milyon dolarlik kismini ingaat yatirnmlari olugturmustur.

insaat sektdriiniin 2006 yili milli gelir icerisindeki pay! ylizde 4,7 diizeyindedir.

2007 yilinda oldugu gibi 2008 yilinda da ingaat sektdrinin yurticindeki blyime
performansi;

Kamunun yatirm 6deneklerinin miktari, gesitli projelere dagilimi,

Ozel sektdrin yatirnm egilimi,

Konut sektériindeki canhhigin strmesi,

Siyasi ve ekonomik istikrarin devami,

AB, ABD ve IMF Gclusu ile suren iligkilerde yasanacak gelismelerin ekonomi
ve yabanci yatirimlar Uzerinde yaratacagi etkiler gibi bir dizi faktére bagl olmaya
devam edecektir.

Mevcut durumda bu konularda belirsizlikler, sektérin 2007 yili  blylime
performansina iligkin tahmin yapilmasini glglestirecektir.

Ancak Avrupa Birligi sureci ile ekonomik ve siyasi istikrarin devami kosulunda
yabanci sermaye akigini sUrdirmesi beklenmektedir. Bu durumda da ingsaat ve
gayrimenkul sektéranin blylimeye devam etmesi 6ngorilmektedir.
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ipotekli konut finansmani (Mortgage) yasasinin ¢ikmasi, ikincil piyasalarin islerlik
kazanmasi ile bu alana aktarilacak kaynaklarin artmasi ve maliyetinin dismesi konut
piyasasindaki hareketliligin devam edecegi beklentisini kuvvetlendirmektedir.

Su anda 1 milyonun UGzerinde istihdam sagladigi tahmin edilen Turk ingaat sektéri
icin Turkiye Mateahhitler Birligi'nce yapilan projeksiyonlara gére; Avrupa Birligi (AB)
sureci ile 2014'te sektdr 2,2 milyon Kisiyi istihdam edecektir.

2014'te Turk muteahhitleri yurtdigi mateahhitlik hizmetlerinden ise yilhik 12 milyar
dolarlik is beklemektedir.

Ozellikle son dénemde Tirk miiteahhit firmalar, Kuzey Afrika, Ortadogu ve Orta
Asya'da énemli ingaat taahhdt iglerine girmektedirler.

Emek yodun bir sektdér oldugdu i¢in insaat sektdériindeki canlanmanin devam etmesi
issizlik sorununun ¢6zima agisindan da g6z ardi edilmemelidir.

Buglin; AB surecinde kararli adimlar, 6zellestirmede yasanan gelismeler, mevzuat
sisteminde meydana gelen iyilestirmeler, makro ekonomik gbéstergelerdeki istikrar,
yabanci yatirimcilar acgisindan Ulkemizi en cazip piyasalardan biri haline
dénUstirmektedir.

Bu nedenle ekonominin bel kemigi konumundaki insaat sektérinde, &dncelikle
arastirma gelistirme faaliyetlerine ve denetime agirlik verilmesi énemlidir.

Ayrica;

+« Nitelikli arsa, belediyeler tarafindan altyapisi hazir, ucuz arsa dretilmesi,
% Arsa Ofisi tarafindan altyapisi hazir hale getirilecek arsalarin ingaat sektoériine
tahsis edilmesi,
% Butce olanaklarina ek olarak proje kredileri seklinde dis kaynak yaratiimasi da
6nemlidir.

Hizla globallesen dinya pazarlarinda rekabet edebilmek igin Turk firmalarinin fiziki
sermayelerinin de blyatilmesi 6nemlidir.

Bu cercevede, sirket birlesmeleri ve ortak girisimler, mevzuat degisikligi ile tesvik
edilerek, ingaat sektériinde yer alan firmalarin uluslararasi pazarlarda rekabet gUcleri
arttinlmalidir.

Avrupa Birligi'ne girme konusundaki beklentiler ve dogru finansal politikalarin
surdurtlmesi ekonomik istikrar artiracaktir.

Buna bagh olarak, Turkiye'ye giren yabanci yatirimlar ile birlikte gliven ortami daha
da artacak, uzun vadeli konut kredileri ve Mortgage'in de uygulamaya gegmesi ile
konut alici yelpazesi daha alt segmentlere yayilacaktir.

AB sUreciyle, insaat ve gayrimenkul sektérlerinde kayitdigi orani azalacaktir.
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Sirketler A'dan Z'ye denetim altina girecek, isciler icin AB'de de gecerli olacak
sertifikasyon sistemi uygulanacakiir.

Bununla birlikte ingaat sektérinde 2014 yilina kadar yidzde 129'luk blydme
beklenmektedir.

Bu da her sene yaklasik ylizde 10'luk bir blylime anlamina gelmektedir.

Yani AB sireci, insaat sektdru igin zorlu ve sancili bir stire¢ olsa da, bliylime egilimi
acisindan yararli olacaktir.

Bu 6ngoérulerin yani sira Glkemiz konut politikasinda dikkat ¢ekici bir hususun altini
cizmekte fayda gérilmektedir.

Bu da devletin konut Uretimine midahale bicimi ve bu muidahalenin agirlik
derecesidir.

Baska bir deyisle tlkenin konut Gretiminde devletin roli ne olmahdir?

Ozellikle alt gelir gruplarinin konut edinebilmesi acisindan sorunun cevabi énem
tasimaktadir.

Toplu Konut idaresi (TOKI), hizla artan konut talebinin planl bir sekilde kargilanmasi
amacilyla 1984 yilinda kurulmustur.

Ancak, TOKi'nin sosyal amagcli projeler Ureten bir kurulus olmasi gerekirken, bugiin
ingsaat muteahhitleri ile rekabet eder duruma gelmistir.

Bunun yani sira reel sektorde calisan 0dedigi vergi ve insaat ruhsati harglar ile
yUkamlUlUklerini yerine getiren muteahhitlere kargsi TOKI; bu vergi ve harclardan
muaf tutulmaktadir.

Bu nedenle reel sektdr TOKI ile rekabet edemez hale gelmistir.

TOKi'nin ingaatlarinda ve kent yenileme projelerinde 6zel sektére ve kooperatiflere
de is verilmesi gerektigini distnuyoruz.

Ayrica, kooperatifcilik sermaye, arsa katkisi ve muafiyetlerle desteklenmelidir.
Bununla birlikte, Glkemizde konut Gretimi acisindan bélgesel farkliliklar da gérilmekte

olup, az gelismis bodlgelerimizde acil olarak nitelikli konut Uretimine ihtiyac
duyulmaktadir.

Ulkemizdeki en blyik sorunlardan biri olan gecekondulasmanin énlenmesi icin
kentsel yenileme ve gecekondu dénlsim uygulamalarina agirlik verilmesi
gerekmektedir.




