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INSAAT SEKTORUNDE SON DURUM

Nurel KILIC

Tarkiye'nin 2007'de yuzde 4,7 olan GSMH'si, kuresel krizin de etkisiyle 2008'de
yuzde 1,1 seviyesine gerilemis, ithalat ve ihracat rakamlarinin azalmasinin yani sira
igsizligin artigiyla birlikte yabanci sermaye akisi da yavaglamigtir.

Boyle bir ortamda en kirilgan sektorlerden birini olusturan taahhut piyasasinin,
GSMH'deki % 4'lik payiyla ve 1,1 milyon kisiyi istihdam etmesi nedeniyle Turk
ekonomisinde yasamsal bir agirliga sahip oldugu bilinmektedir.

Dolayh ve dolaysiz etkileri itibariyle diger sektorlere de is yaratan insaat sektdrinun,
ekonomi igindeki agirhgi, % 30'lara ulasmistir.

insaat sektériiniin ekonomiye katki payr 2007 yilinda yakaladiyi % 6,7’den beri
dusgus trendini korumus, 2009 yilinin Gguncu ceyreginde % 4,6 duzeyine gerilemigtir.
BUyumenin anahtarinin 6nemli bir bilesenin insaat oldugu bu noktadan da
anlasiimaktadir.

Insaat sektériine yeterli destegin veriimemesi, KDV ve OTV ile verilen destegin hizli
kesilmesi, KDV ve harg indirimleri ile Mart 2009 ayinda yasanan iyimserligin ilk 9 ayi
kurtarmak icin yeterli olmadigr gorulmastur.

Yapi Ruhsati verilen yapilarin yazolgimu % 4,7 dugmustar.

2009 yilinin oniki ayinda bir dnceki yilin oniki ayina gore belediyeler tarafindan Yapi
Ruhsati verilen yapilarin yizélgiminde % 4,7, bina sayisinda % 4,7, degerinde %
9,5 oraninda dusus olurken, daire sayisinda % 1,3 oraninda artis olmustur.

2008 yilinin oniki ayinda Yapi Ruhsatina gore konut bina sayisi 81.003 iken, 2009
yihinin oniki ayinda konut bina sayisi % 4,2 diserek 77.592 olmus; konut
ylzolgiimleri ise 2008 yilinin oniki ayinda 74.340.807 m? iken % 3,1 artarak 2009
yilinin oniki ayinda 76.648.774 m? olarak gerceklesmistir. (Cizelge 1)

Yapi Kullanma izin Belgesi verilen yapilarin yiizélgtimi ise % 12,6 artmistir.
2009 yilinin oniki ayinda bir édnceki yilin oniki ayina gore belediyeler tarafindan Yapi

Kullanma izin Belgesi verilen yapilarin yiizélgtimiinde % 12,6, bina sayisinda % 3,5,
degerinde % 7,0, daire sayisinda %12,0 oraninda artis olmustur.
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2008 yilinin oniki ayinda Yapi Kullanma izin Belgesine gére 63.851 olan konut bina
sayisi 2009 yilinin oniki ayinda % 4,1 artarak 66.450 olmus; konut yuzolgumleri ise
2008 yilinin oniki ayinda 51.930.814 m? iken % 13,3 artarak 2009 yilinin oniki ayinda
58.839.589 m? olarak gergeklesmistir. (Cizelge 1)

Cizelge 1: Yapi izinleri 2009 Yili Sonuglari
Yapi Ruhsati, Ocak-Aralik Aylari Toplami

Daire
Sayisi

Bina Yuzolglimi Deger
Sayisi (m?) (TL)

2009

90.719

98.919.202

53.429.909.679

510.241

Yillar

2008

95.193

103.846.233

59.006.449.177

503.565

2007

106.659

125.067.023

62.178.649.271

584.955

Bir Onceki Yilin
Oniki Ayina Gore
Degisim Orani
(%)

2009

-4,7

-4,7

-9,5

1,3

Yapi Kullanma

2008

-10,8

-17,0

-5,1

-13,9

izin Belgesi, Ocak-Aralik Aylari Toplami

Bina
Sayisi

Yiizolglimu
(m?)

Deger (YTL)

Daire
Sayisi

2009

78.729

79.879.852

41.721.170.477

400.073

Yillar

2008

76.069

70.957.036

39.002.256.405

357.286

2007

68.056

63.403.212

30.416.729.696

326.484

Bir Onceki Yilin
Oniki Ayina Gore

2009

3,5

12,6

7,0

12,0

Degisim Orani
(%)

2008 11,8 11,9 28,2 9,4

Kaynak: T.C. Bagbakanlik Turkiye istatistik Kurumu

Ekonomik kriz, Turkiye'de 6zellikle kar marji yiksek orta ve Ust seviye konut tretimini
olumsuz yonde etkileyerek ciddi bir konut stokunun ortaya cikmasina neden
olmustur.

Konut piyasasini hareketlendiren mortgage kredi hacminin 9 milyar avrodan 7 milyar
avroya geriledigi tespit edilmistir.

Hikimetin 2009-2010 planlar igcinde yap-islet-devret is modeliyle istanbul-Ankara
hizli rayl sistem istasyonlari projesini ihaleye ¢ikarmasi beklenmektedir. 204 milyon
avroluk bu ihalenin yani sira yine hukumetin 3. Bogaz Koprusu c¢alismalari
surmektedir. Hizli rayh sistemde ise yakin bir gelecekte bircok sehir icin ihale
acilmasi planlanmaktadir.

HUkimetin énuamuzdeki G¢ yil igin hazirladigi 14 milyar dolarlik finansal paketin
ingaat sektdrinu de harekete gegirmesi, faiz oranlarindaki dustsun bu yil konut
projelerinde olumlu bir etki yaratmasi beklenmektedir.
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Insaat sektoriine yonelik beklenen desteklerin gelmemesi 6zellikle insaat sektdriniin
sanayi ayaginin buyuk bir bolumuntn 2010 yilinin ilk yarisina da karamsar
bakmasina, ¢ikis umutlarinin 2010 yilinin ikinci yarisi hatta 2011 yilina ertelendigine
isaret etmektedir.

2009 yilinin Gguncu ¢eyreginde % -3,3 oraninda gergceklesen GSYH’daki daralmaya
sektorel katkilar, tarimdan 0,4 puan, sanayiden -1 puan ve hizmetler sektoriinden ise
-2,7 puan olarak hesaplanmigtir. Hizmetler sektoru i¢cinde bluyumeye katkilar, ticaret
sektorinde -0,9 puan, ulastirma-haberlesmede -1 puan ve insaat sektorinde -1
puandir. (Cizelge 2)

insaat sektériiniin ekonomiye katkisinda meydana gelen gerilemenin son yillarda
siddetlendigi gozlenmektedir.

2003 yili sonrasinda kademeli olarak bir ¢ikis yasanan insaat sektorinun 2007
yilinda hiz kestigi 2008 yilinda ise gu¢ kaybetmeye basladigli gozlenmektedir.

GSYH verilerine bakildiginda genel toparlanmanin ingaat sektértint oldukga sinirli
etkiledigi gorulmustdr. Nitekim 3. ¢eyrek daralmasi % 18,1 dizeyinde olmustur.

(Cizelge 2)
. Cizelge 2: Sektorel Bliyume Hizlari
(Bir Onceki Yilin Ayni Donemine Gore Yuzde Degisme)

2008 | 2009

I.C. I.C. m.C. IVC. Yk IC. I.C. IIC.
Tarim 54 -0,3 54 2,4 3,5 0,3 6,4 2,8
Sanayi 90 50 07 -96 11 -206 -109 -4.0
imalat 91 48 03 -108 08 -218 -11,2 -39
Hizmetler 65 23 01 65 04 -132 -81 -45
ingaat 33 -52 -98 -140 -82 -189 -214 -181
Ticaret 99 45 -15 -159 -11 263 -154 7.2
Ulastirma 7,9 4,2 1,2 -7,4 1,3 -17,7 -12,2 -6,9
I}\</|Sr“ AL 93 96 80 9.4 91 108 75 78
Konut 15 16 25 35 23 45 48 38
vergl 99 -26 24 -101 -03 -220 70 -84
Subvansiyon
GSYH 72 28 10 -65 09 -147 -79 -33

Kaynak: TUIK.

insaat sektériiniin blyUkligl, cari fiyatlarla 10 milyar TL'den ilk kez bu kadar belirgin
bir sekilde asagi yonde uzaklasmistir. 2009 3. ceyreginde sektorin bayuligu 8,56
milyar TL’ye kadar gerilemisgtir.

insaat sektorli istihdaminda meydana gelen artis bu gelismelere paralel olarak
tersine donmustur. Agustos ayinda 1 milyon 373 bin seviyesine gerileyen ingaat
sektori istihdaminda onumuzdeki donemde dususlin surecegine dikkat
cekilmektedir.
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Bu noktada diger sektorlere oranla daha negatif bir gérinim sergileyen ingaat
sektorinde 6zellikle maliyetlere yonelik desteklerin olusturulmasi énemlidir. Bununla
birlikte yurtdis1 muteahhitlik hizmetlerinin desteklenmesi de 6nemlidir.

Irak’tan sonra Urdiin, Libya ve Suriye gibi Ulkeler ile yapilan anlasmalar dzellikle
insaat sektoru acisindan onemli imkanlar sunmaktadir. Bu noktada somut olarak
atilacak adimlar olarak;

istihdam ve vergi yiklerinin azaltiimasi,

KDV oraninin dusurulmesi,

Ozel sektor insaat yatirimlarinin desteklenmesi,

Yeni finansman araglarinin yolunun agilmasi,

Elektrik ve dogalgaz maliyetlerinin ve tapu harglarinin indiriimesi olarak
durmaktadir.

Birgok sektore dogrudan ve dolayli can veren insaat sektorunin desteklerde 6n
planda tutulmasi Turkiye ekonomisi agisindan stratejik bir Gneme sahiptir.

Aksi durumda insaat sektorinde meydana gelen daralma birgok alt sektori de
etkileyerek ekonomik buylimenin toparlanmasinda gecikmeye neden olacaktir.




