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YABANCILARA MULK SATISI YENIDEN BASLADI

Anayasa Mahkemesi'nin, yabancilara gayrimenkul satigina iliskin iptal karari 16 Nisan 2008
tarihinde yururlige girmisti. 15 Temmuz 2008 tarihinde ise, "Tapu Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun" Resmi Gazete'de vyayinlanarak yurirltge girdi. Gegici  olarak
durdurulan satiglar, yeni yasanin yayimlanmasi ile yeniden baglatiliyor. Tapu ve Kadastro Genel
Mudurligt  aynca 3 ay iginde
konuya lliskin ydnetmelik
hazirlayacak.

S6z konusu kanuna gére, "Yabanci
uyruklu gercek kisiler ile yabanci
tlkelerde kendi tlkelerinin
kanunlanina gére kurulan  tdzel
kisilige sahip ticaret sirketlerinin;
sulama, enerji, tanm, maden, sit,
inang  ve  kdlturel  &zellikleri
nedeniyle  korunmasi  gereken
alanlar, &zel koruma alanlan ile
flora ve fauna 6zelligi nedeniyle korunmasi gereken hassas alanlarda ve stratejik yerlerde kamu
yarari ve Ulke glvenligi bakimindan taginmaz ve sinirli ayni hak edinemeyecekleri alanlari, ilgili
kamu kurum ve kuruluglaninin tescile esas koordinatli harita ve planlar igeren teklifi Uzerine
belilemeye Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Yabanci uyruklu gergek kisiler merkez ilce ve ilceler bazinda, uygulama imar plani ve mevzi imar
plan siniflan icerisinde kalan toplam alanlanin ylzdlcimintn ylzde onuna kadar kisminda
tasinmaz ile bagimsiz ve sdrekli nitelikte sinirli aynt hak edinebilirler. Bakanlar Kurulu, merkez ilce
ve llcelerin altyapl, ekonomi, enerji, ¢evre, kiltlr, tanm ve glivenlik agisindan dnemlerini dikkate
alarak, bu orandan fazla olmamak kaydiyla farkli oran belirlemeye vyetkilidir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudarluginin bagl oldugu Bakanlik btnyesinde, ilgili idare
temsilcilerinden olugan komisyon tarafindan, bu madde uyarinca Bakanlar Kuruluna verilen
yetkiler dahilinde calismalar yapilmak suretiyle kamu kurum ve kuruluglaninin bu kapsamdaki
teklifleri incelenip degerlendirilerek Bakanlar Kuruluna sunulur. Valiliklerce, merkez ilce ve ilgcelerin
uygulama imar plani ve mevzi imar plan sinirlan icerisinde kalan toplam alanlarin ytzdlgiminde
meydana gelen degisiklikler takip eden yilin Ocak ayr sonuna kadar komisyona bildirilir."

Ek olarak, “Yabanci yatinmcilarin Turkiye'de kurduklari veya istirak ettikleri tizel kisilige sahip
sirketler, ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini yUriitmek tzere taginmaz mulkiyeti
veya sinirl ayni hak edinebilir ve kullanabilirler. Bu sekilde edinilen tasinmazlarin Tirkiye'de kurulu
bulunan bir bagka yabanci sermayeli sirkete devrinde ve taginmaz maliki yerli sermayeli bir
sirketin hisse devri yoluyla yabanci sermayeli hale gelmesi durumunda da ayni esas gecerlidir.”

Yeni dizenlemeyle daha énce Turk vatandaslan gibi gayrimenkul edinilebilmesini dngéren 4875
saylll Dogrudan Yabanci Sermaye Kanunu kapsamindaki sirketler, artik “valilik izni” ile mulk
alabilecek. Valilik iznine iliskin esaslar 3 ay icinde yayimlanacak yénetmelikle beliflenecek, bu stre
zarfinda s6z konusu sirketlere herhangi bir satis yapilmayacak.

Yabanci tlkelerde kurulu sirketler ve yabanci gercek kisiler ise ilce bazinda, uygulama imar plani
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ve mevzi imar plan sinirlart iginde kalan toplam alanin ytzde [0'una kadar tasinmaz ile sinirli ayni
hak edinebilecek.

Bir yabancinin, Turkiye'de tasinmaz ve sinirli ayni hak edinimi, 2,5 hektar ile sinirli olacak.

Genelgede, 4875 sayili Dogrudan Yabanci Yatinmlar Kanunu kapsaminda yabanci yatinmcilarin
Turkiye'de kurduklar veya istirak ettikleri sirketlerin mal edinimine iliskin esaslara da agiklik
getinldi.

S6z konusu sirketler, Turk vatandaslaninin sahip oldugu kosullarda gayrimenkul edinebiliyordu.
Anayasa Mahkemesi'nin buna yonelik iptal karan dikkate alinarak yapilan yasal dtzenleme
cercevesinde, s6z konusu sirketlerin Turkiye'deki gayrimenkul edinimleri “valilik iznine” bagland!.

Genelgede, ticaret sirketinin 4875 saylll Dogrudan Yabanci Yatinmlar Kanununa gore
kuruldugunun bildirilmesi halinde, yapilacak islemler séyle belirtildi:

“Edinilmek istenilen séz konusu tasinmaz malin askeri yasak bdlgesi, glvenlik bdlgesi ya da
stratejik alanlarda kalip kalmadig), bu alanlarda kaliyorsa satisinda sakinca bulunup bulunmadigi
hususunda Genelkurmay Bagkanligi izni taginmaz ediniminin sirket faaliyet konusuna uygun olup
olmadigl ile &zel glvenlik bélgesinde kalip kalmadigl, bu alanlarda kallyorsa satisinda sakinca
bulunup bulunmadigl hususlarinda da Valilik izni gerekmektedir.

Valilikler nezdinde olusturulacak Komisyonca, edinilecek taginmazin sirketin faaliyet konusuna
uygunlugu yoninden yapilacak degerlendirmede, Genelkurmay Baskanliginca verilecek izinlerin
de dikkate alinmasi uygun olacagindan, anilan komisyonca gerekli degerlendirmenin daha dogru
bir sekilde yapilabilmesi icin s6z konusu tasinmazin askeri yasak bolgesi, glivenlik bolgesi ya da
stratejik alanlarda kalip kalmadig), bu alanlarda kaliyorsa satisinda sakinca bulunup bulunmadigi
hususlarinin da Valilik tarafindan Genelkurmay Bagkanligi ya da yetkilendirecegi komutanliktan
alinacak yazinin komisyonca verilecek izin yazisina ek yapilmasinin talep edilmesi ve Valilikten
alinacak cevap sonucuna gére taleplerin karsilanmasi ya da ret edilmesi gerekmektedir.”

Property Sales to Foreigners Restart in Turkey

A new law was issued on July 15", which will allow forejgners to acquire real estate in Turkey.
The circular restarted the process of property sales to foreigners, which had been suspended on
Apnl 16th, 2008 after the Constitutional Court's annulment of the existing legislation created a
legal loophole.

The regulation enables forejgn companies, which had previously been granted nghts equal to
Turkish ones to purchase real estate on the basis of the Foreign Direct Investment Law No.
4875, to own real estate by permission of the govemor's office. The regulations, which will
come into effect in 3 months, will determine the basic aspects of how to receive this
permission. As a result, no land will be sold to the companies concerned until then.

Meanwhile, companies operating in forejgn countries and foreign real persons will be able to
own up to 10 percent of the land within a building scheme. In addition, the area that forejgners
can own will be restricted to two and a half hectares and demands by foreigners that surpass
these Iimits will be rejected, according to the new amendment.



